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Jarvekila 15. oktoober 2024 nr 134

Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamine

1. Uldplaneeringu ja keskkonnaméju strateegilise  hindamise algatamine,
uldplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik
valjapanek ja tulemuste avalikud arutelud.

1.1. Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering (edaspidi dldplaneering) ja keskkonnamoju
strateegiline hindamine (edaspidi KSH) algatati Rae Vallavolikogu 15.11.2016 otsusega
nr 171! ja Rae Vallavolikogu 26.01.2017 otsusega nr 1862. Uldplaneeringu koostamise
eesmargiks on muuta Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla Uldplaneeringut Rae valla pdhjaosas.

1.2. Rae Vallavalitsuse 28.06.2017 korraldusega nr 930° on kinnitatud Gldplaneeringu
lahteseisukohtade ja KSH valjatdotamise kavatsus. Rae Vallavalitsuse 03.07.2017
kirjaga nr 6-1/1947 esitati lahteseisukohad ja KSH valjatootamise kavatsus ettepanekute
tegemiseks.

1.3. 09.03.2017 toimus Peetri koolis Uldplaneeringu lahteseisukohtade projekti esmane
tutvustus. 2017. aasta sugisel telliti Uldplaneeringu koostamiseks vajalikud alusuuringud:
likuvusuuring®, vaartuslike pollumajandusmaade uuring® ja rohevérgustiku vaartuste
hinnang®, koostati miirakaart’.

1.4. Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalik valjapanek toimus 01.09.2019-
30.09.2019. Avalikustamisest teavitati puudutatud isikuid ja asutusi Rae Vallavalitsuse
16.08.2019 kirjadega nr 6-1/6716 ja nr 6-1/6716-1. Avalik arutelu toimus 12.11.2019.
Eelndu avalikustamise kaigus esitati 50 kirjalikku arvamust. Eelndu avaliku valjapaneku
ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehti Gldplaneeringus ja KSH aruande eelnbus
vajalikud muudatused.

2. Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu kooskélastamine ja arvamuse avaldamine.

2.1. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 kohaselt esitas Rae Vallavalitsus
18.02.2020 kirjaga nr 6-1/2494, 18.02.2020 kirjaga nr 6-1/2492 ja 18.12.2021 kirjaga nr 6-
1/2492-3 Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu kooskodlastamiseks ja arvamuse
avaldamiseks. Ettepanekute alusel saadeti teistkordselt uldplaneering
kooskolastamiseks Rae Vallavalitsuse 02.07.2020 kirjaga nr 6-1/2494-14 ja 02.07.2020
kirjaga nr 6-1/2494-15.

1 Rae Vallavalitsus (amphora.ee);

2 Rae Vallavalitsus (amphora.ee);

3 Rae Vallavalitsus (amphora.ee);

4 Liikuvusuuring-seletuskiri;

5 Vaartuslike pdllumajandusmaade uuring;
6 Rohevérgustiku vaartuste hinnang;

7 Murakaart-seletuskiri.
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https://www.rae.ee/documents/823250/18773135/Rae+valla+po%CC%83hjaosa+liikuvusuuring.pdf/3b1f2438-4549-4481-afd1-0d839d527b2a
https://www.rae.ee/documents/823250/18773135/Rae+valla+p6hjapiirkonna+p6llumajandusmaade+uuring+ELLE+160318.pdf/a23f5ff2-ca7a-4eb1-85f8-5bb419c40652
https://www.rae.ee/documents/823250/18773135/Rae+valla+pohjapiirkonna+rohev6rgustiku+v22rtuste+hinnang+ELLE+290518.pdf/64e0223e-7c8b-4875-9072-6739da79e0ca
https://www.rae.ee/documents/823250/18773135/Rae_myrakaart_seletuskiri_2018_05_29.pdf/84d4c370-6ee9-490a-93dd-228d5a1bb7ce

2.2.Taiendavat koost6dd Riigimetsa Majandamise Keskusega (edaspidi RMK) kajastab
23.09.2020 kiri nr 6-1/2494-22, 11.06.2021 Kkiri nr 6-1/4584-1, Transpordiametiga
18.02.2021 kirjaga nr 6-1/10566-1 ja Rail Baltic Estonia OU-ga 18.02.2021 kiri nr 6-1/481-
6. Taiendavat koost6dd Maa-ametiga kajastab kirjavahetus nr 6-1/3891 — 6-1/3891-8 Rae
valla pohjapiirkonna uldplaneeringuga maavara kaevandamisele esitatavad tingimused
rohevorgustikus®.

2.3. Uldplaneeringu pdhilahenduse ja KSH aruande eelndu on kooskélastanud
Keskkonnaamet, Transpordiamet, Muinsuskaitseamet, Pdllumajandus- ja Toiduamet,
Paasteamet, Terviseamet, Maa-amet, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet,
Veterinaar- ja Toiduamet, Lennuamet, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium,
Maaeluministeerium, Keskkonnaministeerium, Tallinna Linnavalitsus ja Kiili Vallavalitsus.

Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu kooskdlastamise ja arvamuse esitamise protsessi
iseloomustab koostootabel (lisa 2).

2.4. Kooskdlastamine RMK-ga.

2.4.1. Uldplaneeringu ei ole RMK I&plikult kooskdlastanud, kes ei toeta lageraiele
pindalalise piirangu seadmist kaitsehaljastuse maal ja 50 m laiuse kdrghaljastusega
metsariba sailitamise nduet elamute servas uute taristuobjektide laheduses. Tingimus
lageraie keelustamisele ule 1 ha suurusele alale kaitsehaljastuse maal on oluline
elukeskkonna kvaliteedi tagamise seiskohalt. Kaitsehaljastuse maa on maaratud
valdavalt vaid riikliku tahtsusega joonobjektide — Rail Balticu raudteetrass ja Tallinna
vaike ringtee — aarde. Taristu ise ja selle darde planeeritavad muratdkked ja suured
viaduktid reostavad miljodd ja elukeskkonda. Kaitsehaljastuse maa maaramine teenib
eelkdige Rae valla elanike huve, et nimetatud joonobjektide talumist muuta elanikele
kergemaks, visuaalne hairing vaheneks ning mura kandumine oleks takistatud. Oluline
on seejuures haljastuse koosmdju muratdketega mura hairingu leevendamise
seisukohalt. Keelustatud on vaid lageraie suuremal kui 1 ha alal, kdik teised raieliigid on
lubatud.

2.4.2. Uldplaneeringu koostamise kaigus on tehtud taiendavat koostééd RMK-ga ja
maaratud koigile riigimetsa aladele, mis on RMK haldusalas ja asuvad Uldplaneeringu
alal, kérgendatud avaliku huviga metsaalad. Nendel aladel on metsa majandamiseks
maaratud tingimused koostoos RMK-ga.

2.4.3. Sellest olenemata on RMK jatkuvalt seisukohal, et lageraie keelustamine
Okoduktide piirkonnas ja raiealadele 1,0 ha pindalalise lageraie piirangu seadmine
kaitsehaljastuse maal on ebamdistlik. Rae Vallavalitsuse peamised seisukohad on
toodud kirjas nr 6-1/2494-22°.

24.4. PlanS § 85 l6ige 3 satestab, et kui kooskdlastamisel ei viidata vastuolule
oigusaktiga vdi maakonnaplaneeringuga, loetakse uldplaneering kooskodlastatuks.

2.5. Kooskdlastamine Maa-ametiga.

2.5.1. Maa-amet (edaspidi MA) kooskdlastas uldplaneeringu 10.03.2020 kirjaga nr 6-
3/20/2643-2 tingimusel, et seletuskirja margitakse planeeringuala kattumine Rae
turbamaardlaga. Heakskiiduks esitatud uldplaneeringus on tingimus taidetud ning
seletuskirja peatukki 8.11. vastav marge tehtud.

2.5.2. Rahandusministeeriumis 17.01.2023 toimunud arvamuste arakuulamisel, mille
kaigus arutati rohevorgustikku puudutavaid arvamusi, saavutati kompromiss Andrus
Joasaare esitatud arvamuse osas. Vastavalt arakuulamisel kokkulepitule saatis Rae
Vallavalitsus 02.02.2023 Andrus Joasaarele omapoole ettepaneku uldplaneeringu
seletuskirja rohevérgustiku osa taiendamiseks jargmises sdnastuses: ,Rohevorgustiku

8 Rae Vallavalitsus (amphora.ee);
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alal Jarvekila ja Uuesalu kilas maeeraldise teenindusmaa ja elamumaa ala vahele peab
jaama vahemalt 500 m. Maeeraldise teenindamiseks tuleb kasutada teed, mis ei labi
vahetult vaikeelamute piirkonda“. Andrus Joasaar vastas 12.02.2023, et on pakutud
sbnastusega ndus, kui see on taiendus peatuki 8.7 tingimuste loetelus maavarade
kasutuselevotu piirangutele, mitte ei asenda seal olevat 16iku. Rae Vallavalitsus edastas
13.04.2023 kirjaga nr 6-1/3891-3 uldplaneeringu tekstilise osa teadmiseks
Keskkonnaametile ja MA-le.

2.5.3. Rae Vallavalitsuse hinnangul tuleb Jarvekula ja Uuesalu kilas rohevargustiku alal
tulevikus moodustavate maardlate puhul sailitada maeeraldise teenindusmaa ja
elamumaa vahel 500 m vahe, planeeringu kehtestamise ajal maavarade registrisse
kantud maavara puhul sailitada maeeraldise teenindusmaa ja elamumaa vahel 500 m
vahe vodimalusel. Maeeraldise teenindamiseks tuleb valtida teed, mis labib vahetult
vaikeelamute piirkonda. Tingimused on maaratud ennetavalt, et vahendada maavara
kaevandamise ja rohevdrgustiku toimimise vahelist konflikti. Jarvekula ja Uuesalu kuila
laénealadel asuvad ulatuslikud Uldplaneeringu kohased rohevdrgustiku alad, mis on
Viljandi mnt ja Kurna oja vahelise ja Ulemiste jarve &arse metsamassiivi osa. Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub ala rohevorgustiku tuumalal T9. Tuumaladel
asuvad olulised elupaigad ja kasvukohad. Tegemist on ainsa tuumalaga, mis on
Uhendatud Tallinna linnas asuva Ulemiste jarve darse rohealaga ja linnaga uledldiselt
ldunapoolselt kuljelt. Rohevdrgustiku Ulesandeks on inimtekkeliste md&jude
pehmendamine voi ennetamine, stabiilse keskkonnaseisundi hoidmine ning bioloogilise
mitmekesisuse toetamine. Looduskeskkonna sailimise seisukohast on Uldplaneeringu
lahenduse aluseks Elle OU koostatud t66 nr 17-PA-33 ,Rae valla pdhjapiirkonna
rohevorgustiku vaartuste hinnang,. Need alad on uuringus maaratud inimtegevusteks
mittesobilike aladena ja vajavad sailitamist looduslikuna, et tagada keskkonna
vastupanuvdéime ja tasakaal linnastuvate piirkondadega (lUlejaanud Rae valla
pdhjapiirkonna ala). Rohelise vodndi metsad on asukoha téttu suurlinna Iaheduses kdrge
puhkevaartusega. Ulatuslikud maakattemuutused rohevoérgustiku aladel viitavad
konfliktsele olukorrale, kus inimtegevus voib vorgustiku toimimist ohustada.
Kaevandustegevus on kull ajutise iseloomuga, kuid halvab piisavalt pikaks ajaks vajaliku
tuumala toimivuse tagamise. Kaevandamine |6ikab eelduslikult 1abi elanike senised
likumisrajad ja valjakujunenud harjumusparased suunad.

Kasitletaval alal on olemasolev tuumala juba praegu suhteliselt kitsas, ca 1-1,5 km laiune,
kuna piirneb Uhelt poolt livakarjaaridega ja teiselt poolt tiheasustusalaga. Roheala on ette
nahtud Iabi I6igata ulatuslike taristuobjektidega nagu Rail Balticu raudtee ning Tallinna
vaike ringtee. Raudtee trassikoridor Idikab rohekoridori Iabi, eraldades kasitletavast alast
|Idunapoolse kolmandiku. Rail Balticu trassile on ette nahtud okodukti rajamine, mille
kaigus on eriti oluline trassist Idunasse ja pdhja jaavate metsakoosluste sailitamine, et
oleks tagatud o©kodukti toimimise potentsiaal. Peale idapoolsele rohekoridorile
planeeritud Okodukti pdordub raudtee trassikoridor Idunasse, kulgedes paralleelselt
Tallinn-Rapla-Turi maanteega. Raudteetrassi planeeritud kulgemine vahendab vaga
oluliselt Id@nepoolse rohekoridori ulatust ning muudab kusitavaks selle toimimise. Antud
harule ei ole planeeritud ka vastavat leevendusmeedet. Viljandi maanteele on planeeritud
mitmetasandiline ristmik, mis tdenaoliselt veelgi vdimendab rohevorgustiku sidusust
katkestavat takistust. Kuna laanepoolse rohekoridori toimimine jaaks seelabi nérgaks,
oleks idapoolne, Rae valda jaav koridor kdnealune rohekoridor sisuliselt ainsaks Ulemiste
jarve lIdunapoolsete aladega siduvaks elemendiks, kus asuvad kaitstavad loodusobjektid
(vt lisaks Uldplaneeringu seletuskirja peatlikk 8.3 ,Kaitstavad loodusobjektid®). Seega,
kaevandustegevuse laienemisega sellele alale véimenduks kdigi elementide negatiivne
koosmadju veelgi.

Kaevandamise tulemusel vdivad tekkida mura- ja saastehairinguid selle lahiimbruses,
samuti tduseks oluliselt liiklus piirkonna teedevorgul. Piirkonna teedevork koosneb vaid



vahetult elamualasid labivatest kitsastest tanavatest voi pinnaskattega teedest, mille
kasutamist pideva ja oluliselt suureneva raskeliiklusega ei ole véimalik tagada.

2.5.4. MA, vastusena teavitusele tapsustuste kohta Uldplaneeringu seletuskirjas, esitas
oma seisukohad (24.04.2023 kiri nr 6-3/21/10457-5, 05.09.2023 kiri nr 6-3/21/10457-7,
04.01.2024 kiri nr 6-3/21/10457-9) ja muudatusega ei néustunud. MA markis, et kuigi Rae
valla Jarvekula ja Uuesalu kilas ei asu maardlaid vdi nende osi, mdjutavad eelnimetatud
tingimused ka maavarasid, kuna vahemaa teise kohaliku omavalitsuse territooriumil
asuvate maardlate ning eelnimetatud asustusiksuste vahel on vaiksem kui 500 m. Lisaks
on kodnealuses piirkonnas esitatud geoloogilise uuringu loa taotlusi. Kuigi taotluste
menetlused on I6ppenud ilma uuringuloa andmiseta, on piirkonnal jatkuvalt uute
maardlate leidumise potentsiaal. Vastavalt maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15
I6ikele 82 kohaldatakse planeeringu kooskélastamisel MaaPS § 14 séatestatud
pdhimotteid ja tingimusi. MaaPS §-s 14 satestatud pdhimdtetele tuginedes on MA
padevuses votta arvesse kdik tingimused ja piirangud, mis mdjutavad maavarade
kaevandamisvaarsust ning juurdepaasu maavaravarudele ehk omavad mdju
maardlatele. Kdesoleval juhul ulatub Rae valla Jarvekula ja Uuesalu kila 500 m puhver
maardla alale. Kokkuvdttes leidis MA, et piirang, mille kohaselt peab maeeraldise
teenindusmaa asuma elamumaast vahemalt 500 m kaugusel, ei tulene mitte Uhestki
seadusest, halvendab juurdepaasu maavaravarule ning sedastas, et jatab Gldplaneeringu
kooskdlastamata, viidates vastuolule MaaPS §-dega 14, 50 ja 55. MA selgitas, et MaaPS
kohaselt ei anta kaevandamisluba, kui maeeraldis voi selle teenindusmaa asub elamule
lahemal kui 100 meetrit, valja arvatud elamu omaniku ndusolekul ning ndustuks
lahendusega, kui Uldplaneering kordaks seaduse motet elamutest (mitte elamumaast)
kauguse maaramisel. Kui seletuskirjas margitakse seaduses margitust suurem vahemaa,
on selline tingimus vdimalik Uldplaneeringus esitada vaid soovituslikuna. Seaduses
nimetatust suurema vahemaa vajadus elamute ning maeeraldise teenindusmaa vahel
peab selguma igakordse kaalutlusotsuse tulemusena kaevandamisloa taotluse
menetluse kaigus. Uldplaneeringuga seatakse laiema ulatusega (500 m elamumaast)
elamu kaitsevoond, mis on sisuliselt maavara kaevandamise keeluala loomine, milleks
puudub seadusest tulenev alus.

2.5.5. MA 04.03.2024 kirjas nr 6-3/21/10457-111° juhiti tAhelepanu asjaolule, et Uuesalu
kila ja Jarvekula asuvad rohevdrgustiku alal ja nende kulade piir asub Tallinna-Saku
livamaardlast ning sellel asuvate Keskkonnaametis menetluses olevate Manniku IX
livakarjaari, Manniku X liivakarjaari, Manniku Xll liivakarjaari maeeraldistest ja nende
teenindusmaadest vahem kui 500 m kaugusel. MA viitas Riigikohtu otsusele (Riigikohtu
Pdhiseaduslikkuse Jarelevalve Kolleegiumi 30.09.2009 kohtuotsus asjas number 3-4-1-
9- 09), mille kohaselt ei saa maavarade saastliku kasutamise kavandamine pohiseaduse
kohaselt toimuda Uksnes Uhe omavalitsuslksuse piires, vaid see peab lahtuma riiklikest
huvidest ja vajadusest tagada maavarade saastlik kasutamine kogu riigis. Uksikul
omavalitsusuksusel ei ole taielikku Ulevaadet maavarade levikust kogu riigis ja seetdttu
nende uurimise ja kaevandamise uksikasjadest, mis vdimaldaksid tal langetada
kaevandamisega ndustumise kohta uleriigiliselt adekvaatse I6ppotsuse. Seetdttu on
maavarade kasutamise Uule otsustamine pdhiseadusega haaratud riigielu kusimuste
hulka. Kui mingi kiisimus on pdhiseadusest tulenevalt riigielu kiisimus, siis ei ole alust
hinnata, kas see vdiks oma sisu poolest olla kohaliku elu kiisimus.

2.5.6. Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi (edaspidi ReM) hinnangul peegeldavad
uldplaneeringus esitatud tingimused rohevorgustikus kaevandamise osas kohaliku
omavalitsuse soovi kaitsta oma piirkonna keskkonda ja elanike elukvaliteeti. See
sOnastus on ettevaatlikuks planeerimiseks tulevikuks ning ei saa olla aluseks maardlate
osas volitatud asutuse kooskolastuse tagasivotmiseks.

10 Rae Vallavalitsus (amphora.ee).
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2.5.7. ReM hinnangul toodud pdhjendused kooskdlastusest taganemiseks tulenevalt
MaaPS §-dest 14, 50 ja 55 ei ole antud uldplaneeringu kontekstis otseselt seotud. PlanS
§ 85 I6ike 3 alusel loetakse Uldplaneering kooskdlastatuks, kui kooskdlastamisel ei viidata
vastuolule oOigusaktiga v&i maakonnaplaneeringuga. Viidatud satted MaaPS-st
kohalduvad Uksnes olukordades ja aladel, kus on tegemist maavarade vdi maardlatega.
Vabariigi  Valitsuse  23.12.2021  korraldusega nr 447 algatatud Harju
maakonnaplaneeringu maavarade teemaplaneeringu kohaselt ei ole Jarvekila ja
Uuesalu kulade puhul tegemist alaga, mille osas esineks soovi ehitusmaavarade
uurimiseks ja kaevandamiseks. Maa-ameti maardlate rakenduse!! andmetel ei paikne
kdénealusel alal maardlaid ega leidu maavarasid. Seega ei saa MaaPS §-de 14, 50 ja 55
satete alusel tunnistada digusvastaseks Uldplaneeringu seletuskirja peatiki 8.11 viimast
I6iku, milles toodud kitsendus kehtib vaid konkreetsel, eelpool kasitletud maa-alal.
Kohalik omavalitsus saab kehtestada ndudeid vaid enda territooriumi ulatuses, sh
koostatava Uldplaneeringu alal. Seega ei saa omavalitsus reguleerida maakasutuse
tingimusi enda territooriumilt valjaspool, mistdttu ei saa tingimuste seadmine
planeeringualal takistada valjaspool Rae valda asuvate maardlate kasutamist voi
takistada seal juurdepaasu maavaradele. Arvestades eeltoodut ja MA seisukohast, ei
iimne, et planeering oleks vastuolus digusaktiga, sh MaaPS-ga.

2.5.8. Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarus nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused® on PlanS rakendamise
abivahend, mis aitab sisustada koostdo tegemise matet, et milline haldusorgan millisel
juhul ja millise valdkonna eest vastutab. Viidatud maaruse § 31 satestab, et
planeerimisalase tegevuse korraldaja, praegusel juhul kohalik omavalitsus, peab tegema
koostddd ja kooskdlastama planeeringu Kliimaministeeriumiga vai Vabariigi Valitsuse
volitatud asutusega, kui planeeringualal asub maavarade registris olev maardla voi selle
osa. Vabariigi Valitsus on volitanud 01.07.2023 jéustunud korraldusega MA andma
MaaPS § 14 ja 15 ning Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute
koostamisel koostoo tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 punktis
3 satestatud lube ja kooskdlastusi, kui planeeringualal asub maavarade registris olev
maardla voi selle osa. Kuivord Rae vallas asub 9 maavarade registris arvel olevat
maardlat, sh asub Gldplaneeringu territooriumil Rae turbamaardla, on uldplaneeringule
kooskdlastuse kusimine kohustuslik ning kooskdlastajaks on Vabariigi Valitsuse volitusel
MA.

2.5.9. Kooskoélastaja on menetlusosaline haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 11
I6ike 1 punkti 4 tdhenduses, so haldusorgan, kes peab seaduse vdi maaruse kohaselt
esitama menetlevale haldusorganile arvamuse vdi kooskodlastuse digusakti andmiseks
vOi toimingu sooritamiseks. HMS § 16 16ige 2 satestab, et kui teine haldusorgan ei ole
kooskdlastamisest maaratud tahtajaks keeldunud ega tahtaega pikendanud, loetakse
kooskdlastus antuks. Kui teine haldusorgan ei ole arvamust maaratud tahtajaks andnud
ega tahtaega pikendanud, vdib taotluse lahendada teise haldusorgani arvamuseta. PlanS
§ 76 16ige 1 ndeb ette, et Uldplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kusimusi Uldplaneering kasitleb ja planeeringualaga piirnevate
kohaliku omavalitsuse Uksustega. PlanS § 85 I6ike 1 kohaselt esitatakse UGldplaneering
ja keskkonnamadju strateegilise hindamise aruande eelndéu kooskdlastamiseks PlanS § 76
I6ikes 1 nimetatud asutustele, kelleks kaesoleval juhul on MA. PlanS § 91 I6ige 1 naeb
ette, et Uldplaneeringu kehtestab kohalik omavalitsus volikogu otsusega, kui
uldplaneering on valdkonna eest vastutava ministri véi tema volitatud ametniku poolt
heakskiidetud. Planeeringu kehtestamise otsus on haldusakt, millega hakkavad kehtima
planeeringu kui alusdokumendi kehtestatavas osas seatud tingimused.

11 X-GIS 2.0 [maardlad] (maaamet.ee).
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Seega, kuivérd MA on PlanS § 76 I6ikest 1 tulenevalt Uldplaneeringu kooskdlastajaks
maardlate olemasolu tottu, siis tuleb HMS § 54 nduete téttu votta arvesse, et
uldplaneering on digusparane mh siis, kui see vastab seaduses satestatud nduetele.
Oigusvastane oleks planeering nt siis, kui see kooskdlastuste puudumisest hoolimata
kehtestatakse. MA kooskdlastuse puudumise diguslik tagajarg on see, et planeeringut ei
saa heaks kiita. PlanS § 90 16ike 3 punktist 1 tulenevalt peab ReM kontrollima planeeringu
vastavust oigusaktide nduetele. MA argument, et nende poolsete markuste ja
selgitustega arvestamata jatmise korral halveneb maavarale juurdepadsu osas
olemasolev olukord ja planeering on vastuolus MaaPS §-ga 14 vdiks olla kohane
teadaolevate maardlate alal. Vastasel korral tuleks nduda MA kooskdlastust kdigi
planeeringute puhul, sest kunagi ei tea, kus uus maardla véib tulla. MA on antud
kooskdlastaja roll p6himétteliselt ainult nendel aladel, kus asuvad maardlad.

3. KSH aruande vastavaks tunnistamine, Uldplaneeringu vastuvétmine,
uldplaneeringu avalik valjapanek ja tulemuste avalikud arutelud.

3.1. Uldplaneering voeti vastu ja KSH aruanne tunnistati nduetele vastaks Rae
Vallavolikogu 20.04.2021 otsusega nr 15112,

3.2. PlanS § 87 kohane uldplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul
05.06.2021 — 05.07.2021. Avalik valjapanek korraldati digitaalselt valla veebilehel ning
paberkandjal Peetri alevikus olevas Peetri raamatukogus ja Juri alevikuks Rae
Vallamajas.

3.3. Uldplaneeringu vastuvotmisest, KSH aruande vastavaks tunnistamisest ja
uldplaneeringu avalikustamise toimumisest teavitati ajalehes Harju Elu, ajalehes Rae
Soénumid, Rae Vallavalitsuse kodulehel, Rae Vallavalitsuse sotsiaalmeedia platvormi
Facebook lehel ja saadeti teavitus meililisti. Lisaks saadeti kdigile Uldplaneeringu alal
asuvate kinnistute omanikele automaatteavitusega kiri nimi@eesti.ee aadressile, ule 60-
aastaseid isikuid teavitati 21.05.2021 kirjaga nr 6-1/4800. Ettevotete puhul saadeti
teavitus juhatuse liikme vdi omaniku eesti.ee aadressile.

3.4. Avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 17.08.2021 Uheaegselt veebi
vahendusel ja kohapeal Peetri koolis eelregistreerimisega kuni 50 inimesele (riiklik
COVID-19 levikust tulenev piirang avalike urituste ja kogunemiste Iabiviimiseks).
Arutelule registreerus 41 inimest, kuid osales 33 inimest. Labi veebi said osaleda ja
kuulata arutelu piiramatu arv isikuid. Avalikust arutelust anti teada ja kutse edastati kirja
teel avalikustamise kaigus arvamuse esitanutele, lisaks Rae Vallavalitsuse kodulehel,
Rae Vallavalitsuse sotsiaalmeedia platvormi Facebook lehel ja saadeti teade meililisti.

3.5. Uldplaneeringu kaigus esitatud arvamuste alusel tekkis vajadus koostada taiendav
ekspertarvamus varem koostatud autonoomse uUhistranspordikoridori trassi aluseks
olnud eskiisprojektile. Rae Vallavalitsus tellis peale uldplaneeringu avalikustamise
toimumist Tallinna Lennujaama ja Juri aleviku vahelise ala kergroobastranspordiga
uhendamise eskiisprojekti trassivaliku ekspertarvamuse ja eskiisprojekti muudatuse
(Reaalprojekt OU t6d nr P21040)13,

Selle tulemusel tekkis vajadus muuta autonoomse Uhistranspordikoridori trassi koridori ja
maaratlust Uldplaneeringu lahenduses. Siiski ei saa seda pidada uldplaneeringu
pbhilahenduse muutmiseks, kuna trass oli oma olemuselt kajastatud avalikustatud
lahenduse koridoris ja lahendust on vahesel maaral korrigeeritud arvamuse avaldanutele
ja teistele kinnistu omanikele pigem vahem koormavaks.

12 Rae Vallavalitsus (amphora.ee);
13 Transpordikoridor - Rae vald.
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3.6. Siiski peeti vajalikuks avalikustada uuesti autonoomse Uhistranspordikoridori
korrigeeritud asukoht, kuna trass on maaratud uldplaneeringus kui avalikes huvides
omandamist vajav ala. Samuti selgus, et kbik vajalikud osapooled (ettevotted) ei ole
autonoomse Uhistranspordikoridori osas saanud vajalikku kirja teel saadetud teavitust
katte. Seega korraldas Rae Vallavalitsus taiendava avalikustamise vaid
Uhistranspordikoridori osas, mis toimus 05.05.2022-05.06.2022 ja avalik arutelu koos
eksperdi selgitustega toimus veebi vahendusel 24.05.2022.

Otse kirja teel saadetud suunatud teavitus ja kutse arutelul osalemiseks saadeti
03.05.2022 kirjadega nr 6-1/4818, nr 6-1/4820, nr 6-1/4821. Teavitus saadeti kdigile
kinnistute omanikele, kellele kuuluv kinnisasi jaab Uldplaneeringuga planeeritava
uhistranspordikoridori alale voi kilgneb sellega (ettevotetele saadeti teavitus ariregistris
toodud kontaktandmetel ja eraisikutele rahavastikuregistri andmetel). Samuti saadeti
koos kirjaga teavitus, et sellest tulenevalt vdib osutuda vajalikuks maa avalikes huvides
osaline omandamine peale Uldplaneeringu kehtestamist. Taiendavalt teavitati sellest
ajalehes Rae S6numid, Rae Vallavalitsuse kodulehel, Rae Vallavalitsuse sotsiaalmeedia
platvormi Facebook lehel. Kéiki taiendava avalikustamise kaigus esitatud arvamusi on
kasitletud kui Uldplaneeringu avalikustamise kaigus esitatud arvamusi.

3.7. Uldplaneeringu avalikustamise kaigus esitatud arvamuste ja péhjenduste
kokkuvote (lisa 3) ja avalikustamise kdigus laekunud arvamuste ja heakskiitmise
menetluse koondtabel (lisa 4).

Lisa 4 sisaldab viiteid kirjavahetusele, mis on kattesaadavad Rae Vallavalitsuse
dokumendihalduse susteemist.

Kokku on esitatud arvamusi 137 kirjaga, nende hulgas on 4 Uhispoordumist. Eraldi ei ole
loetletud jatkuvat kirjavahetust sama arvamuse teemal. Uhispéérdumisena on kasitletud
arvamusi, kui tapselt samasisulise arvamuse on esitanud rohkem kui 20 isikut. Sellisena
kasitleti arvamusi neljal korral. PlanS § 5 16ige 1 satestab, et kui planeerimismenetluses
esitavad menetletava planeeringu lahenduse kohta Uhesuguseid voi samasisulisi
arvamusi rohkem kui 20 isikut ja nad ei ole menetluses nimetatud oma esindajat, siis voib
planeeringu koostamise korraldaja nduda, et arvamuse esitajad nimetaksid oma
esindaja.

Maakasutuse osas esitasid arvamusi: Kairit-Taniel Makarov, Erki Sepa, Uuesalu
elanike nimel Palmi Lindjarv, Raemdisa OU, AS Hekotek, Kristjan Kesa, OU Kasemetsa
Arendus, Kalle Isand, Ivar Treffner, David Ajanjan ja Alina Ananjan, Eks Invest OU, Riina
Eek ja Arbo Ants Marjapuu, Pihamde Arenduse OU, Uuesuitsu OU; Kristiina Rae,
Ljudmilla Randmaa ja Runno Randmaa; Hedvig Leidar, Juri Rajalo, Elle Vernik, Fonde
Holding OU, Optimal Projekt OU, Pesa Kinnisvara OU, Jaak Laiksoo, Giga
Investeeringud OU, Priit Aloe, BlueSky OU, Kaja Kuuseok, RRK OU, Lisandra Talving,
Raimu Tali, Everaus Scandium OU, Rikensberg OU ja Tohvri-Kivi OU, Kindluse Kodud
OU, Tofre Laod OU, Alg Liising, Alar ja Margo Savipdld, Viktoria Tsepil, Lembit Laht,
Laevu Laht, Eve Pihlakas, Andres Ojalt, Lia Rannamets ja Tiiu Soover.

Rohevorgustiku osas esitasid arvamusi: Toomas Tahlfeld, Osauhing EurEst Project,
Osaulhing Poti Ehitus, Osauhing RedLine Ehitus, Maarja Paide, Anneli Lind, Elhan
Abbassov, Alar ja Margo Savipdld, Mannimetsa tee elanike nimel Andrus Joasaar.

Teede, tehnovorkude ja Rail Balticu osas esitasid arvamusi: Taavi Antson, Mari
Viisileht, Annika Naar, Erik Puskar, Kaidi Kuusmann, Epp Beilmann, Anastasia
Mastakova, Tiina Metsla, Aleksandr Zuikov, Valeria Shpichka, Svitlana Byvalkevych,
Natalja Djuzeva, Tarmo Kranich, Pavel Satsnski, Villu Klesmann, Dmitri Kolpakov, Maido
Meerits, Vjatseslav Larionov, Janek Vd&su, aktsiaselts Baltem, Liis Mironova,
Uhisarvamuse esindaja Talvo Riitelmaa ja (ihisarvamuse esindaja Martin Arva, Romet
Saaliste, Vaike-Peetri Kilaselts, Uhisarvamuse esindaja Klen Laus, Eero Raam ja



Richard Lant, Viktor Brigida, Irina Brigida, Hilda Magi, Sander Puks, Helle Kulbas, Priit
Jogi, Seppo lkavalko, Pille Selart, Ljubov Eltaib, Georgi Rusinov, Vaike Murumets,
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS, Paramveer Singh Bhomrah ja Olga Pihlakas.

Autonoomse uhistranspordikoridori osas esitasid arvamusi: Tiiu Soover, Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara AS, OU Vana-Kalamaja, Eduard Dobrakha, Katrin Talvak, Andrei
Zahharov, Eva Laht, Marilin Mihkelson, Anneli Minjo, MTU Revident, Andres Jakobsen,
Kalle Preisman, Laevu Laht, Priit Jaansalu, Rahvaalgatus, Aino Ispert, Kart Kerkel,
Viktoria Tsepil, Lembit Laht, Kuldala tee ja Raudkivi tee elanikud, Raudkivi tee 4
korterithistu, Kaarel Koger ja Maile Koger, Veiko Tamm, Andres Aksalu, Sinilille Kodu
KU, Tiiu Soover, Ulo Peets, EL Majaprojekt OU Ermo Pais, AS YIT Eesti, Keila Haldus
OU, Lia Rannamets, Kaisa Aduson, Toomas Sarv, Kadi Lossi, Lenna Karma, Rein Pulk,
RRK OU, AS Kinnisvara Info, Ahtri Maja OU, Raimo Roots, Niina Karnit, Krah Pipes OU,
Import Auto OU, Kemivesi OU, Belmont Estonia AS, Rimi Eesti Food AS, Tauno Kuum,
Tatjana Andrejeva, Einar Eistare, Anu Rutov, Jyri Logistics OU, Lindord OU, Erkki Lill,
Anastasia MaStakova, Toomas Boéttcher, Anne-Katrin Kallaste, Gerli Roosmann, Veiko
Seppa, OU Kuldala Park ja Osatihing MAJAVARA.

4. Uldplaneeringu esitamine heakskiitmiseks.

4.1. Uldplaneering esitati 08.11.2022 kirjaga nr 6-1/10525 ja 6-1/10525-1%
heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile. Koos uldplaneeringuga esitati menetlusteave,
sealhulgas avaliku valjapaneku ajal esitatud kirjalikud arvamused, mida Uldplaneeringu
koostamisel ei arvestatud ja Rae Vallavalitsuse pdhjendatud seisukohad arvamuste
arvestamata jatmise kohta.

4.2. Tulenevalt PlanS § 90 I6ike 3 punktist 2 korraldas Rahandusministeerium ja alates
01.07.2023 ReM perioodil 17.01.2023 — 17.10.2023 Uksteist arutelu Uldplaneeringu
avalikul valjapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute ja kohaliku omavalitsuse
esindajate arakuulamiseks arvamuskirjades téstatatud teemade kaupa jargmiselt:

1. arakuulamine 17.01.2023 — rohevorgustik;
2. arakuulamine 08.02.2023 — Tallinna vaike ringtee;
3.-5. arakuulamised 28.03.2023, 05.04.2023, 13.04.2023 — maakasutus;

6.-8. arakuulamised 08.06.2023, 14.06.2023, 04.07.2023 — autonoomse uhistranspordi
koridor;

9. arakuulamine 11.07.2023 — teed, tehnovoérgud, Rail Baltic;
10. arakuulamine 11.07.2023 ja 31.08.2023 — taiendavalt kaasatud isikud;

11. arakuulamine 17.10.2023 — tdiendav arakuulamine arvamusi esitanud isikutele, kelle
osas puudus veendumus lepinguliste suhete jatkumises nende esindajatega ning kindlus,
et nad on arakuulamisest teadlikud olnud.

4.3. Arvamuste kohta, mille osas kohalik omavalitsus ja arvamusi esitanud isikud
kokkuleppele ei joudnud, andis ReM oma Kkirjaliku seisukoha vastavalt PlanS § 90
I6ikele 4 kirjadega nr 14-3/2877-1 — 14-3/2877-99.

4.4. Uldplaneeringule andis Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium heakskiidu
05.07.2024 kirjaga nr 14-3/2877-100 (lisa 5).

14 Rae Vallavalitsus (amphora.ee).
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5. Uldplaneeringu koostamise eesmark ja ruumilise arengu pdhimadtted.

5.1.. Uldplaneering (lisa 1) koosneb seletuskirjast, KSH-st, menetlusdokumentidest ja
kaardimaterjalist: koondkaart, maakasutus- ja ehitustingimused, looduskeskkond ja
kultuurmaastikud, taristu.

5.2. Uldplaneeringu koostamise eesmark on valla ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maaratlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna kujundamiseks.
Uldplaneeringuga lahendatakse valla ruumilistest vajadustest lahtuvalt PlanS (ilesanded
— planeeringuala kasutus- ja ehitustingimused, transpordivérgustiku ja muu taristu Gldised
asukohad |t valla arenguks ja hea elukeskkonna toimimiseks olulised teemad.
Uldplaneeringu koostamisel 18htuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+15, Rae valla
arengukavast 2021-2030%6, kaesoleva otsuse punktis 1.3. nimetatud alusuuringute
tulemustest, ruumilist arengut puudutavatest dokumentidest, asjakohastest digusaktidest
ja avaliku valjapaneku tulemustest.

5.3. Ruumilise arengu péhimétted on uldplaneeringu lahenduse pdhimébttelised osad, mis
annavad suunised edaspidiseks maakasutuseks, ehitamiseks ja ruumikujunduseks valla
territooriumil ning on aluseks maakasutuse juhtotstarvete maaramisele ja hilisemal
arendustegevuse suunamisel. Planeeringu lahendus ja edasised tegevused -
detailplaneeringud ja ehitusprojektid — peavad eelkdige toetama Uldplaneeringu ruumilise
arengu pdhieesmarke.

Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering seab eesmargiks hea ja kvaliteetse elukeskkonna
loomise, mida soovitakse saavutada labi jargmiste ruumilise arengu p&himotete (vt
tapselt kdesoleva otsuse punktis 5.6) :

- Eesmark 1: Transpordile suunatud areng

- Eesmark 2: Arengu soodustamine Uhistranspordi ja keskusalade sdlmpunktides

- Eesmark 3: Arengu pidurdamine, loodusliku keskkonna sailitamine ja arengu teise
etappi suunamine aarealadel.

5.4. Rae vallas on jatkunud pidev planeerimis- ja ehitussurve, mille tulemusel on
elanikkond kasvanud kiiremini, kui kohalik omavalitsus suudab teenuseid pakkuda.
Liigselt kiire ja kaootiline areng paneb vaga suure koormuse juba olemasolevale taristule
— teedevdrgule ning lasteaia- ja koolikohtade vajadusele. Rae valla pd&hjapiirkonna
territoriaalne areng on olnud ebalhtlane ja vajalikud teenused ei ole arenenud koos
elamuehitusega. Uldplaneeringuga on ette nahtud selle lahendamiseks kaks todriista —
etapiviisiline planeerimine (I ja Il etapina valjaehitatavad alad) ja kontrolljoon. Etapiviisilise
planeerimine on vajalik arendustegevuse paremaks suunamiseks ning selle vajadus ja
pdhimobtted on kirjeldatud kaesoleva otsuse punktis 5.6 ja Uldplaneeringu seletuskirja
peatikis 7.3. Kontrolljoon on maaratud Rae valla arengukavas 2021-2030 ja see
tahendab elanike juurdekasvu, mille piires tuleb Rae vald talle pandud ulesannetega
toime. Kontrolljoone jargimist Uldplaneeringu elluviimisel on kirjeldatud uldplaneeringu
seletuskirja peatukis 11.

5.5. Uldplaneering annab tapse Ulevaate planeeritud tiheasustusaladel asuvate
elamumaa juhtfunktsiooniga maa-aladele planeeritud véimalikust elanike arvust ja seda
teenindavast sotsiaalse taristu mahust ja paiknemisest, tapsetest hoonestustlupidest ja
—tihedusest ning piirkondi Uhendavate séidu- ja kergliiklusteede vorgustikust.
Uldplaneeringuga on tapsemalt kategoriseeritud tihedamalt asustatud (korter- ja
ridaelamumaa alad, keskusemaa alad) ning hajusamalt asustatud (vaikeelamumaa alad,
hajaasutusele Uleminekualad) alad ning vastavalt valjaarvutatud elanikkonna arvule

15 Harju maakonnaplaneering 2030+ - Maakonnaplaneering.ee;
16 | Vahearuanne (riigiteataja.ee).
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maaratud nende teenindamiseks vajaliku sotsiaalse taristu paiknemist (koolid ja
lasteaiad). Sotsiaalse taristu vajadus on maaratud Rae valla arengukavas
rahvastikuprognoosist tulenevalt. Rahvastikuprognoosi muutudes tuleb sotsiaalse taristu
planeerimisel lahtuda reaalsest vajadusest.

5.6. Ruumilise arengu poéhimdtted.

5.6.1. Eesmark 1: Transpordile suunatud areng.

Liikumisvdimaluste ja teenuste kattesaadavuse parandamine ning liikkumisvajaduse
vahendamine labi teenuste, tdokohtade, elukohtade ja infrastruktuuri Iabiméelduma
planeerimise. Selle eesmark on suurendada Uhistranspordi konkurentsi- ja
labilaskevdimet ning kattesaadavust, vahendades erasdidukite kasutamist ja edendades
valla jatkusuutlikku kasvu. Uhistransport lhendab omavahel mugavalt elamute, ari- ja
vaba aja veetmise alad.

Saastev transport on arengusuund, mis eelistab inimeste ja kaubaveol vaiksema
energiatarbe, ressursikulu ja keskkonnaméjuga transpordiliike. Uldiselt peetakse
vaiksema keskkonnamadjuga transpordiliikideks raudteetransporti ja veetransporti. Kdige
energiakulukamad transpordiliigid on maanteetransport ja &hutransport, saastvuse
seisukohalt on olulisemad Uhistransport ja kergliiklus (kdndimine, jalgrattasait, kergliikurid
jne). Liikluse, maakasutuse ja majanduse planeerimist viisil, et vajadus isikliku auto ja
kaubavedude jarele oleks voimalikult vaike, nimetatakse saastvaks transpordipoliitikaks.
Seelabi on soositud mitmekesine elukeskkond, kus on mugav ja kiire Uhistransport,
turvaline ning tihe jalgratta- ja jalgteede vérgustik ning aktiivne autode Ghiskasutus.
Vastavalt Uldplaneeringu koostamise kaigus koostatud Hendrikson&Ko t66 nr 2926/17
,Rae valla pd&hjapiirkonna liikkuvusuuringule“’ on juba praeguse ehitusmahu juures
autoliikluse labilaskvus ammendunud. Liikuvusuuring peab ainuvdimalikuks lahenduseks
modaalsusnihet, mis oleks valtimatu eeldus Ukskdik millisele edasisele arengule. See
tahendab, et arengueeliseks on autost ja eratranspordist muudele liikumisviisidele
keskendumine ja nende eelisarendamine. Sellest tulenevalt on koostatud Uldplaneeringu
lahendus, mis keskendub autonoomsele uhistranspordikoridorile (nt
kergrodbastranspordile, eraldiseisev voi isesditva bussi rada, eraldatud jalgrataste ja
kergliikurite rada vms) ja keskusealadele, mida esimene Uhendab omavahel toimivaks
tervikuks. Liikuvusuuringu andmetele tuginedes elab Rae vallas pigem kontoritd6taja, kes
Rae valla tehnoparkides valdavalt t66d ei leia, pendelrande vahendamine eeldaks vallas
pigem teaduspargi laadset arengut. Blroohoonete maa-alad on sellest lahtuvalt
maaratud Tallinna linna ja Tallinna vaikese ringtee vahelisel alal ja I1ahedal, samuti aladel,
mis ei soosi head elukeskkonda, nt muraallikate l1aheduses.

Uldplaneeringuga on planeeritud kaks vaga olulist transpordikoridori — (ks
ristisuunalisena Tallinna vaikese ringtee koridoris ja teine pikisuunalisena Tallinna linna
piirist Juri aleviku piirini. Esimene koridor on planeeritud kehtiva Rae valla
uldplaneeringuga, kuid seda ei ole veel ellu viidud (Uldplaneeringu seletuskirja
peatikk 9.6). Teine koridor on uus ja selle asukoha valikut on avatud ja pdhjendatud
uldplaneeringu seletuskirja peatikis 9.5. Mdlemad trassikoridorid sekkuvad vaga olulisel
maaral nende aares juba valja ehitatud keskkonda. Avalikust huvist Iahtuvate oluliste
taristuobjektide elluviimisel tuleb arvestada ka kohaliku tasandiga ja looduskeskkonna
sadilimisega. Nendel aladel tuleb sekkumise kaigus votta kasutusele leevendusmeetmed
hea ja kvaliteetse elukeskkonna sailimise tagamisel. Transpordikoridoride vajalikkus
lahtub eelkdige avalikust huvist, n6 Uhiskonna kui terviku huvist paremini toimivale
elukeskkonnale. Transpordikoridoride planeerimise tulemusel paranevad erinevad
likumisviisid ja -suunad ning eelduslikult vaheneb sdltuvus isiklikust autost. Labi
keskkonnamuutuste on véimalik Umber kujundada tanavaruuumi meeldivaks
tanapaevaseks liikkumiskoridoriks (mitte maantee vaid linnatanav) ka jalgsi- ja jalgrattaga

17 Liikuvusuuring-seletuskiri.
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liklejale, lGUhendada oluliselt igapaevaselt labitavaid vahemaid ning tuua igapaevased
teenused ja tookohad elanikele lahemale. Koridoride planeerimisel on oluline
sotsiaalmajanduslik mdju kogu Rae vallale.

5.6.2. Eesmark 2: Arengu soodustamine uhistranspordi ja keskusalade sdlmpunktides.
Silmas on peetud naiteks rongijaama, kergrodbasraudtee- voi bussipeatust, mis on
umbritsetud suure tihedusega segakasutusalaga. Tihedamad alad asuvad tavaliselt
keskuse peatusest umbes 500-1000 m kaugusel, mida peetakse jalakaijatele sobivaks
kdnnikauguseks. Keskused on segahoonestusalad, kus on vdimalik saavutada hea
ligipaasetavus, koolide-lasteaedade lahedus ning reaalne vdimalus teenuste tekkimiseks
ja toimimiseks.

Tallinnast kuni Juri alevikuni (Tallinna ringteeni) on piki Tartu-Tallinn-Véru-Luhamaa mnt
ja Vana-Tartu mnt koridori planeeritud pigem tihedam linnaline keskkond, mis on tihedam
keskustes ja hajusam nende &arealadel. Uldplaneeringuga on ette nahtud arengut
soodustada eelkdige nendel aladel, kus on juba olemasolev asustus tihedam, piirkonna
detailplaneeringud suuremas osas ellu viidud, Uhistranspordile juurdepaas parem, taristu
valja ehitatud. See tdhendab planeeringuala keskel ja keskustes asuvad alad, mis on
esimeses etapis hoonestatavad alad. Keskusest eemale jaavad vaiksema tihedusega
piirkonnad, n6 aarealad, on maaratud hoonestada teises etapis.

Keskustes on voimalik saavutada hea ligipaasetavus, koolide-lasteaedade lahedus ning
reaalne voimalus kdigi vajalike teenuste tekkimiseks. Sellise, pigem keskustesse
kontsentreeritud ning olemasolevatesse liikumiskoridoridesse koondunud lahenduse
puhul on vdimalik tagada piirkonnale vajalik ja taisvaartuslik Uhistransport ning teenuste
kattesaadavus, mille suurem eesmark on pendelrande vahendamine. Keskuste
piirkondades on veel suures ulatuses alasid, mida ei ole ellu viidud vdi arendama asutud.
Sellisel viisil arendustegevust labi viies on vdimalik planeerimistegevust labi viia
kompaktselt ja kestlikult.

5.6.3. Eesmark 3: Arengu pidurdamine, loodusliku keskkonna sailitamine ja arengu teise
etappi suunamine aarealadel.

Keskustest kdige kaugemal asuvad suured pdllumassiividega alad vajavad sailitamist.,
Vahendades uute infrastruktuuride rajamise vajadust ja laiali valgumist,
transpordivahemaid (pendelrande sihtpunkti Tallinna) ja survet seni veel
looduslikuna/looduslahedastena sailinud aladele, on vdimalik arengut suunata
keskkonda saastvamalt Seega on elamualade vahendamine ja arendustegevuse
etapiviisilisus oluline ja péhjendatud nii looduskeskkonnale avalduvate mdjude poolest
kui sotsiaalmajanduslikest aspektidest.

Looduskeskkonna séilimise seisukohast on uldplaneeringu lahenduse aluseks Elle OU
koostatud t66 nr 17-PA-33 ,Rae valla pdhjapiirkonna rohevérgustiku vaartuste hinnang, '8
ja Elle OU koostatud t66l nr 17-PA-33 ,Vaartuslike pdllumajandusmaade uuring“l®.
Oluline on leida tasakaal tiheasustatud ja loodusliku keskkonna vahel. Alad, mille
maaratlemist vaartuslike pdllumajandusmaadena voib hinnata asjakohaseks ja vajalikuks
(n.6 esimese prioriteedina kaitset vajavad alad), paiknevad valjaehitatud asulakeskustest
valjas ning moodustavad suuremad, suhteliselt terviklikud massiivid. Nendel aladel ei ole
veel igal pool valjaehitatud keskkonda, kuid aladele on osaliselt asutud koostama
detailplaneeringuid arendustegevuseks. Vajalik oleks pigem nende alade sailitamine
maksimaalselt kaua looduslikuna, et tagada keskkonna vastupanuvdime ja tasakaal
linnastuvate piirkondadega. Sellised pdllumajandusmaad jaavad eelkdige Jarvekila ja
Rae kula territooriumile.

Rohevorgustiku vaartuste hinnanguga analllsiti  ulatuslikku rohevérgustiku ala
planeeringuala laanealal. Hinnangu alusel vajab see ala terviklikuna sailitamist rohealana
ning on sobimatu ehitustegevuseks. Osaliselt on piiratud ulatuses puhkeotstarbelise

18 Rohevdrgustiku vaartuste hinnang;
19 Vaartuslike pdllumajandusmaade uuring.
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infrastruktuuri rajamine lubatud ja ei kahjusta eeldatavalt oluliselt rohevérgustiku
toimimist.

Il etapina valjaehitatavad alad on maaratud eesmargiga nendel aladel arendustegevus
ajaliselt edasi lukata. Seda saab lugeda ulekaalukaks avalikuks huviks, mis kaalub Ulesse
arendaja huvi piirkonna arendust voimalikult kiirelt ellu viia. |l etapi alade maaramise
uheks aluseks on vaartuslike pdllumajandusmaade uuring. Uuringus on arvesse voetud
pollumajandusmaade kasutust, ligipaasetavust, asukohta, kuju ja pindala ning
mullaviljakust. Hinnangu andmisel vodeti arvesse kehtestatud detailplaneeringuid.
Hinnangu andmisel ei vdetud arvesse algatatud detailplaneeringuid, mis ei ole jdudnud
uuringu teostamise ajaks kehtestamiseni. Lihtsustamaks erinevate kriteeriumide
terviklikku arvesse votmist, anti pollumajandusmaadele (igale Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ vaartuslike pdllumajandusmaade kaardikihil esitatud
pdllumajandusmaa pollgoonile) iga kriteeriumi osas numbriliselt valjendatud
hindepunktid (vaartusklassid). 1l etapi elamuehituse aladel on maatukid saanud
maksimaalsed vdimalikud hindepunktid 9-10, see tahendab, et pdllumajandusmaad just
selles piirkonnas on kdige vaartuslikumad ja vajavad sailitamist nii kaua kui véimalik ja
eelkdige podllumajanduslikuks tootmiseks. Il etapina valjaehitatavatel aladel tuleb
arvestada uldplaneeringu seletuskirja peatukis 7.3. toodud tingimustega ning kuni
ehitusdiguse tekkimiseni on vdimalik pdllumaad kasutada sihtotstarbeliselt.

Etapiline planeerimine Uldplaneeringus vdimaldab planeerida tiheasustustatud ala
keskkonda saastvamalt. Eesmark on kujundada elamisvaarset keskkonda, kus on
tagatud infrastruktuuri vastuvétuvdime ja omavalitsuse vdimekus pakkuda vajalikke
teenuseid. Planeerimistegevuse etapiviisiline planeerimine on kooskdlas Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+, mille alusel tuleb valtida valglinnastumise tunnustele
vastava asustuse, sh monofunktsionaalsete elamualade kavandamist, millele on
iseloomulik ligipaasu séltuvus isiklikust transpordist, paiknemine reisirongi- ja
bussipeatusest eemale, avalike teenuste puudumine vdi nende vahesus, kaubanduse
areng ribaliste vormidena piki suuremaid maanteid, toetades logistilist mugavust, kuid
eirates elanikkonna valjakujunenud, igapaevaselt toimivaid liikumistrajektoore. Kdige
kaugemates piirkondades, kus Uhistransport on maalise iseloomuga, tekib otsene
sbltuvus isiklikust sdiduvahendist. Areng peab toimuma né jark-jargult kaugematele
aladele, et igapaevaeluks vajalikud teenused jduaksid koos elamuarendusega.
Uldplaneeringu kaigus koostatud KSH on leidnud, et Il etappi suunatud alade
maaratlemisel on muuhulgas Iahtutud paiknemisest eemal olemasolevatest
hoonestusaladest, puuduvast vdi ndrgemast seotusest olemasolevate infrastruktuuride ja
teenustega (vee- ja Uhiskanalisatsioonitrassid, koolid ja lasteaiad, Uhistransport jm),
vaartuslike podllumajandusmaade ja looduslahedasena sailinud alade kaitsmise
vajadusest ning piirkonna uldisest asustusstruktuurist. Reserveeritud elamualade ulatuse
vahendamine ja etapiviisiline valja arendamine on saastva arengu kaalutlustest tulenevalt
asjakohane ja vajalik. Rae vallas on kull elanike arv Iahiminevikus jdudsalt kasvanud ning
eeldatavalt kasvab veel ménda aega, kuid tulenevalt rahvastiku Uldisest kahanemis- ja
vananemistrendist Eestis, v0ib kaugemas perspektiivis siiski oodata selle kasvu
aeglustumist voi ka peatumist. Kirjeldatud |ahenemise eesmark on valtida uute
eraldiseisvate tihedalt hoonestatud planeeringualade teket ning saavutada optimaalne
asustusstruktuur.

5.7. Ruumiline visioon.

Uldplaneeringu lahenduse eesmark on hea ja kvaliteetse elukeskkonna loomine, mis
arvestab tasakaalustatult kdikide huve: elanikud, maaomanikud, ettevdtjad, arendajad,
naabrid ja kulastajad. Hea elukeskkonna loob tasakaalus ja kestlik ruumilahendus.
Tasakaalustatud ruumilahenduses on tagatud ko&ik vajalikud hea elukeskkonna
komponendid — nt meeldiv flUsiline ruum ja avaliku ruumi olemasolu, sotsiaalne heaolu,



keskkonnaalane jatkusuutlikus, haridusalased véimalused, majanduslik véimekus, ruumi
mitmekesisus ja hea juurdepaas.

Eesmargi saavutamiseks tuleb tagada, et valla elanikkonna juurdekasv on sellises
tasakaalus, et kohalik omavalitsus suudab teenuste tagamisega toime tulla, et piirkonnas
oleks piisavalt téokohti kohalikele elanikele (nt blroo- ja kontoripinnad), mis tagab
vaheneva soltuvuse isiklikust sdiduvahendist. Esmateenused, kiirelt toimiv Uhistransport,
kvaliteetne haridus, tervishoiu- ja kultuuriasutused peavad olema kattesaadavad
kohalikes keskustes ja sOlmpunktides. See tahendab, et soltuvus Tallinna kui
teenuskeskuse ja igapaevase pendelrande jarele vaheneb ja seega ka koormus kogu
taristu vorgule. Elanike tihedus keskuste asukohtades on piisav Uhistranspordi toimivuse
tagamiseks. Keskuse aladel ja s6lmpunktides on piisavalt kvaliteetset avalikku ruumi, et
soodustada elanikevahelist suhtlust ja kogukonnatunnet, keskkond toetab piirkonda
teenindavat ettevétlust ja need on Uhendatud kiirete jalgratta- ja jalgteedega, mis tagab
aladele hea ligipaasetavuse. Tiheasustatud alade areng toimub keskelt valjapoole — see
tahendab et eelisarendatakse alasid mis asuvad juba valjaehitatud keskkonna vahel.
Tiheasustusalad vahelduvad loodusliku keskkonnaga — piisav rohealade olemasolu
toetab elurikkuse sailimist ka linnalises keskkonnas. Lisaks toetavad ulatuslikud ja
sdilivad ehitustegevusest puutumatud rohealad piirkonna ida- ja ladnesuunal jarjest
tihenevat tiheasustusala planeeringuala keskel. Nendele aladele on loodud véimalused
likumiseks ja puhkamiseks looduses.

Otsus voetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 31,
planeerimisseaduse § 91 I6ike 1, planeerimisseaduse § 93 I6ike 1 ning regionaal- ja
pdllumajandusministri 05.07.2024 kirjaga nr 14-3/2877-100 antud heakskiidu alusel. Rae
Vallavolikogu

otsustab:

Kehtestada Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering vastavalt otsuse lisadele 1-5.

Rae Vallavalitsusel avaldada teade Uldplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Harju
Elu ja Rae Sénumid, infosusteemis Ametlikud Teadaanded ning Rae valla kodulehel.

3. Rae Vallvalitsusel saata teade Uldplaneeringu kehtestamise kohta isikutele, kelle
avaliku valjapaneku kaigus tehtud kirjalikke arvamusi planeeringu kehtestamisel ei
arvestatud. Teade saata valdkonna eest vastutavale ministrile ja maakatastri pidajale
ning planeerimisseaduses § 76 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

4. Uldplaneeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks on igal isikul digus pédrduda
kohtusse 30 paeva jooksul arvates paevast, millal isik sai teada voi pidi teada saama
planeeringu kehtestamisest, kui ta leiab, et otsus on vastuolus avaliku huviga vai kui
otsusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.

/allkirjastatud digitaalselt/

Tonis Koiv
vallavolikogu esimees



